Nachhaltige & moderne
Wohnungen & Reihenhauser
in der Baugemeinschaft

Mehrgenerationen-Wohnen
in Hilpoltstein

Stand 03.11.2025



Gemeinsames Planen & Bauen
Zusammen Leben

Professionelle Unterstutzung
Projektleitung & Architektur

Individuelle Grundrisse fur
unterschiedliche Bedurfnisse

Schlanke Wohnungsgrundrisse
& Grofizugige
Gemeinschaftsflachen

Gemeinschaftsraum &
Gasteapartment

Energieeffizienz &
Hohe Wohnqualitat

Niedrigere Kosten &
Bezahlbares Wohneigentum

Innovative Konzepte &
Vielfaltige Angebote

Nachhaltige Mobilitat
Lastenrader & E-Bikes

Grundstlck in der Bahnhofstraf3e
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Hilpoltstein

Ruhige Lage & Innenstadtnahe

Wald & Wiese
Rothsee & Freibad

Fussganger & Radfahrer

2 Minuten mit dem Rad zum
Bahnhof

40 Minuten mit dem Zug nach
Nurnberg

Restaurants & Cafés
Kunst & Kultur

Hilpoltstein, Photographie Bernhard Bergauer

Rothsee, Photographie Bernhard Bergauer

Burg Hilpoltstein, Photographie Bernhard Bergauer



PLAN-Z ARCHITEKTEN
Hafner Hock Lehner PartG.mbB

Die vorliegende Planung versteht sich vorbehaltlich Anderungen im weiteren Planungsprozess.
Alle Flachenangaben und Maf3e sind gerundet.



HAUS 1
Wohnung 101
Wohnung 102
Wohnung 103
Wohnung 111

Wohnung 112
Wohnung 113
Wohnung 121
Wohnung 122

HAUS 2
Wohnung 201
Wohnung 202
Wohnung 203
Wohnung 211
Wohnung 212
Wohnung 213
Wohnung 214
Wohnung 221
Wohnung 222
Wohnung 223

Stand 02.11.2025 - Alle Kosten sind Circa-Kosten inkl. Mehrwertsteuer, zzgl. Kosten fiir Stellplatz (ca. 18.000 €) und Kaufnebenkosten.

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss
Erdgeschoss
Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

3 Zimmer

4 Zimmer

2 Zimmer
3 Zimmer
3 Zimmer

4 Zimmer

3 Zimmer

ca.

ca.

ca.
ca.
ca.

ca.

ca.

69,4 m?

69,4 m?

61,2 m2
69,4 m2
69,4 m?

88,2 m?

69,4 m?

ca.

ca.

ca.
ca.
ca.

ca.

ca.

347.908 €

341.068 €

506.745 €
348.009 €
337.597 €

420.121 €

354.950 €

5.010 €/m2 WFL

4.910 €/m2 WFL

5.010 €/m? WFL
5.010 €/m? WFL
4.860 €/m? WFL

4.760 €/m?2 WFL

5.110 €/m?2 WFL

BELEGT
BELEGT
RESERVIERT
BELEGT

FREI

BELEGT
BELEGT
BELEGT

RESERVIERT
RESERVIERT
RESERVIERT
BELEGT
BELEGT
BELEGT
RESERVIERT
BELEGT
RESERVIERT
BELEGT



HAUS 3
Wohnung 301
Wohnung 302
Wohnung 303
Wohnung 311
Wohnung 312
Wohnung 313
Wohnung 321
Wohnung 322

HAUS 4
Wohnung 401
Wohnung 402
Wohnung 403
Wohnung 404
Wohnung 405
Wohnung 411
Wohnung 412
Wohnung 413
Wohnung 421
Wohnung 422
Wohnung 423

Stand 02.11.2025 - Alle Kosten sind Circa-Kosten inkl. Mehrwertsteuer, zzgl. Kosten flr Stellplatz (ca. 18.000 €) und Kaufnebenkosten.

Erdgeschoss

1. Obergeschoss
2. Obergeschoss

EG + 1. OG
EG + 1. OG
Erdgeschoss

Erdgeschoss

1. Obergeschoss
1. Obergeschoss
1. Obergeschoss
2. Obergeschoss

2. Obergeschoss

3 Zimmer ca.

4 Zimmer ca.
2 Zimmer ca.

4 Zimmer ca.
4 Zimmer ca.
3 Zimmer ca.

1,5 Zimmerca
3 Zimmer ca
1,5 Zimmerca
1,5 Zimmerca
3 Zimmer ca

1,5 Zimmerca

78,7 m?

88,2 m?
54,3 m?

105,1 m?2
104,8 m?
76,5 m?

. 31,0 m2
. 76,5 m?
. 30,9 m?
. 31,0 m2
. 76,5 m?

. 31,0 m?

ca. 394.687 €

ca. 446.831€
ca. 276.606 €

ca. 563.955 €
ca. 541.271 €
ca. 383.757 €

ca. 160.233 €
ca. 376.103 €
ca. 153.531 €
ca. 157.029 €
ca. 391.411 €

ca. 163.231 €

5.010 €/m2 WFL

5.060 €/m2 WFL
5.110 € /m? WFL

5.310 €/m2 WFL
5.160 €/m2 WFL
5.010 €/m? WFL

5.160 €/m2 WFL
4.910 €/m2 WFL
4.960 €/m?2 WFL
5.060 €/m? WFL
5.110 € /m2 WFL

5.260 € /m2 WFL

BELEGT
FREI
BELEGT
BELEGT
BELEGT
FREI
RESERVIERT
BELEGT

FREI

FREI
RESERVIERT
BELEGT
RESERVIERT
FREI
RESERVIERT
RESERVIERT
FREI
BELEGT
FREI



Balkone / Terrassen -

[~/ PLAN-Z ARCHITEKTEN "
[~ HafnerHéck Lehner PartG.mbB
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Die vorliegende Planung versteht s
Alle Flachenangaben und Mafe sind gerundet. '
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PLAN-Z ARCHITEKTEN
Hafner Hock Lehner PartG.mbB

Die vorliegende Planung “v.é'r'steht,-sich vorbehaltlich,'}&nde"rhﬁgéh'i'm‘weiteren Planungsprozess.
Alle Flachenangaben und Maf3e sind gerundet.




PLAN-Z ARCHITEKTEN
Hafner Hock Lehner_ PartG.mbB

Die vorliegende Planung vérsteht sich vorbehaltlich Anderungen im weiteren Planungsprozess. e , / /"
Alle Flachenangaben und Maf3e sind gerundet.



PLAN-Z ARCHITEKTEN ’ ) i ! T
Hafner Hock Lehne_r PartG.mbB .

Die vorliegende Planung \;ersteht sich vorbehaltlich Anderungen im weiteren Planungsprozess.
Alle Flachenangaben und Maf3e sind gerundet.
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Opt. Abst.

Essen/Wohnen
23.1m?

Hip
far

Mehrgenerationenwohnen
a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein

Wohnung 1.1.2

3-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss Haus 1

Windfang

Kochen
Essen/Wohnen
Zimmer

Bad

Flur

Abstellraum

Zimmer

Balkon (1/4 von 6,0 m?)

Kosten (brutto) WHG 1.1.2
ca. 341.068 €

zzgl. Kosten fur Stellplatz ca. 18.000 €

ca. 69,4 m?2

3,2 m?
8,8 m?
23,1 m?
12,7 m?
4.9 m?
1,8 m?
2.0 m2
11,4 m?
1,5 m?

zzgl. Kosten fur Notar, Grundbucheintragung, Grunderwerbssteuer,
Sonderwiinsche Ausstattung, Einbaumobel, Einbaukiche.

(Kostenstand 111/2025)

/ Haus 1 Haus 2 )
/ /
. /
AL oy HausA/

N - —~— !
Tl /

Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren
Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafle und Kosten sind
gerundet. Die Flachen der Balkone und
Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
in die Wohnflache eingerechnet.

Plan nicht zur MaBentnahme geeignet.

PLAN-Z ARCHITEKTEN
Héafner Hock Lehner PartG.mbB

Planungsgemeinschaft - Hip fur alle GbR



[r——T——1

| 7/
7/
‘,Windfang

£2.9 m?2 @
S

Zimmer
13.0 m?2

Kochen
10.2 m?

Opt. Abst.

(N AN

Essen/Wohnen

Hip
far

Mehrgenerationenwohnen
a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein

Wohnung 3.0.2

3-Zimmerwohnung
Erdgeschoss Haus 3

Windfang
Kochen

Essen / Wohnen
Zimmer

Bad

Abstellraum

Flur

Zimmer

Terrasse (1/4 von 6,0 m?)

Kosten (brutto) WHG 3.0.2

ca. 394.687 €

zzgl. Kosten fur Stellplatz ca. 18.000 €

ca. 78,7 m2

2.9 m?2
10,2 m2
26,8 m?
14,4 m?

4,8 m?

2.8 m?

2.3 m?
13,0 m?

1,5 m?

zzgl. Kosten fur Notar, Grundbucheintragung, Grunderwerbssteuer,
Sonderwiinsche Ausstattung, Einbaumébel, Einbaukiche.

(Kostenstand 111/2025)

/ Haus 1 Haus 2 )
/ /
. /
=L S HausA/’

N SN A

@ Sy
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Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren
Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafle und Kosten sind
gerundet. Die Flachen der Balkone und
Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
in die Wohnflache eingerechnet.

Plan nicht zur Malentnahme geeignet.

PLAN-Z ARCHITEKTEN
Héafner Hock Lehner PartG.mbB

Planungsgemeinschaft - Hip flur alle GbR



Windfang
3.7 m?

\[/
I/

U=

Hip
fur

a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein

Mehrgenerationenwohnen

Wohnung 3.1.3
4-Zimmerwohnung
1. Obergeschoss Haus 3

Windfang

wC

Bad

Zimmer
Essen/Wohnen
Kochen
Zimmer

Flur
Abstellraum
Zimmer

Balkon (1/4 von 8,0 m?)

Kosten (brutto) WHG 3.1.3

ca. 446.831€

zzgl. Kosten fur Stellplatz  ca. 18.000 €

ca. 88,2 m?

3,7 m?
3,2 m?
5,0 m?
14,6 m?
24,1 m?2
9.5 m?
10,2 m2
2.2 m?
2.5 m?
11,2 m?
2.0 m2

zzgl. Kosten fur Notar, Grundbucheintragung, Grunderwerbssteuer,
Sonderwiinsche Ausstattung, Einbaumobel, Einbaukiche.

(Kostenstand 111/2025)

/ Haus 1 Haus 2 .)
/ /
/ J
‘\‘-\_ N HausA/’
AN T |
& =087
-

Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren
Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafle und Kosten sind
gerundet. Die Flachen der Balkone und
Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
in die Wohnflache eingerechnet.

Plan nicht zur MaBentnahme geeignet.

PLAN-Z ARCHITEKTEN
Héafner Hock Lehner PartG.mbB

Planungsgemeinschaft - Hip fur alle GbR



Terrasse 8.0 m?2

C
C

Kochen/Essen
17.4 m?

B

7
_ Abst./HW

Garderobe
6.0 m?

Zimmer

Hip
fur Mehrgenerationenwohnen
a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein

Wohnung 4.0.1
Stadthaus/ 4-Zimmerwohnung
EG und 1. Obergeschoss Haus 4

Garderobe

wWC

Abstellraum

Flur

Abstellraum (Treppe)
Kochen/Essen

Wohnen

Terrasse (1/4 von 8,0 m?)

Zimmer
Bad
Flur
Zimmer
Zimmer

Kosten (brutto) WHG 4.0.1
ca. 563.955 €

zzgl. Kosten fur Stellplatz ca. 18.000 €

ca. 105,1 m?

6.0 m2
2.2 m?
2.4 m?
2.0 m2
1,2 m?
17,4 m?2
20,9 m?
2.0 m2

17,4 m?2
5,0 m?
8,0 m?
10,3 m2
10,3 m2

zzgl. Kosten fir Notar, Grundbucheintragung, Grunder-
werbssteuer, Sonderwinsche Ausstattung, Einbaumobel,

Einbauklche.
(Kostenstand 111/2025)

Haus 2

/ Haus 1

/ //
el I/ \ HausA/‘
& 050y

Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren
Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafie und Kosten sind
gerundet. Die Flachen der Balkone und
Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
in die Wohnflache eingerechnet.

Plan nicht zur Ma3entnahme geeignet.

PLAN-Z ARCHITEKTEN
Héafner Hock Lehner PartG.mbB

Planungsgemeinschaft - Hip flur alle GbR



Terrasse
8.0 m?

Wohnung 4.0.2 ca. 104,8 m?
Stadthaus/ 4-Zimmerwohnung
H C ) D EG und 1. Obergeschoss Haus 4
Zimmer Zimmer Garderobe 4,4 m?
;\f’zhrrl:i" 10.3 m? 10.3 m? W 2.0 m2
Abstellraum 2,4 m2
Flur 3,4 m2
A BN Kochen 7.9 m?
A Abstellraum (Treppe) 1,8 m2
- Essen 9,2 m2
62"‘;]2 D Wohnen 21,2 m?
Essen — . — Terrasse (1/4 von 8,0 m?2) 2,0 m?
9.2 m? T b
C // ‘,’B/ . B Zimmer 19.0 m?
a Bad 4,6 m?
/ - semt (] Flur 6,3 m2
N Zimmer 10,3 m?
Zimmer™ P Zimmer 10,3 m2
Flur Kochen 19.0 m* -
3.4 m? 7.9 m?
Kosten (brutto) WHG 4.0.2
ca. 541.271 €
G‘Zr‘ie;(l’zbe i zzgl. Kosten fir Stellplatz ca. 18.000 €
’ . zzgl. Kosten fir Notar, Grundbucheintragung, Grunderwerbs-

steuer, Sonderwiinsche Ausstattung, Einbaumébel, Einbaukiiche.
(Kostenstand 111/2025)

EG

Hip %

fur Mehrgenerationenwohnen
a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein

[T \

y Haus 2 )
/ Haus 1 /
/ j

‘-\_‘_\.\5 2y HausA/‘
e =S

Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren
Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafie und Kosten sind
gerundet. Die Flachen der Balkone und
Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
in die Wohnflache eingerechnet.

Plan nicht zur Malentnahme geeignet.

PLAN-Z ARCHITEKTEN
Hafner Hock Lehner PartG.mbB

Planungsgemeinschaft - Hip flur alle GbR



Balkon
6.0 m?

C

Kochen / Essen
14.5 m2(_

Hip
far

Mehrgenerationenwohnen
a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein

Wohnung 4.1.1

3-Zimmerwohnung
1.0bergeschoss Haus 4

Flur / Abstellraum
Bad

Zimmer

Zimmer

Wohnen
Kochen/Essen

Terrasse (1/4 von 6,0 m2)

Kosten (brutto) WHG 4.1.1
ca. 376.103 €

zzgl. Kosten fur Stellplatz ca. 18.000 €

ca. 76,5 m?

9.5 m?
5,8 m?
12,6 m?
17,3 m2
15,3 m?
14,5 m?

1,5 m?

zzgl. Kosten fur Notar, Grundbucheintragung, Grunderwerbssteuer,
Sonderwiinsche Ausstattung, Einbaumébel, Einbaukiche.

(Kostenstand 111/2025)

/ h Haus 1 Haus 2 )
/ /
/ /
‘\‘-\_ Y= HausA/
N Tl A
~. |
GE ~—._ !
]

Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren
Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafle und Kosten sind
gerundet. Die Flachen der Balkone und
Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
in die Wohnflache eingerechnet.

Plan nicht zur MaBentnahme geeignet.

PLAN-Z ARCHITEKTEN
Héafner Hock Lehner PartG.mbB

Planungsgemeinschaft - Hip fur alle GbR



Balkon
6.0 m?

Wohnung 4.2.1 ca. 76,5 m?2
3-Zimmerwohnung
2.0Obergeschoss Haus 4
C D Flur / Abstellraum 9,5 m? / /'/
Kochen / Ess Bad 5,8 m? ;\'\—\ Haus 4 f
14.5 m{_ D Zimmer 12,6 m? @ \\‘\-\.\ /
Zimmer 17,3 m2 \'\-\_\/
Wohnen 15,3 m?
Kochen/Essen 14,5 m?
Terrasse (1/4 von 6,0 m?) 1,5 m?

Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren

Kosten (brutto) WHG 4.2.1

ca. 391.411 € Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafie und Kosten sind
zzgl. Kosten fur Stellplatz ca. 18.000 € gerundet. Die Flachen der Balkone und
zzgl. Kosten fur Notar, Grundbucheintragung, Grunderwerbssteuer, Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
Sonderwiinsche Ausstattung, Einbaumobel, Einbaukiche. in die Wohnflache eingerechnet.
(Kostenstand 111/2025) Plan nicht zur Maentnahme geeignet.
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fu r Hafner Hock Lehner PartG.mbB

Mehrgenerationenwohnen
a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein Planungsgemeinschaft - Hip fir alle GbR



Wohnung 4.2.3 ca. 31,0 m2

1,6-Zimmerwohnung
2.0Obergeschoss Haus 4

) Schlafen
/ 8.9 m?

Eingangsbereich / Wohnen 12,4 m?
Bad 3,6 m?
Kochen 5,2 m?
Schlafen 8,9 m?
Balkon (1/4 von 3,6 m?) 0,9 m?

Eingang/
Wohnen
12.4 m?

Kosten (brutto) WHG 4.2.3
ca. 163.231 €

<] zzgl. Kosten fur Stellplatz ca. 18.000 €
zzgl. Kosten fur Notar, Grundbucheintragung, Grunderwerbssteuer,
Sonderwiinsche Ausstattung, Einbaumaobel, Einbaukiche.
(Kostenstand 111/2025)

Hip
far

Mehrgenerationenwohnen
a"e Bahnhofstrasse Hilpoltstein

Die vorliegende Planung versteht sich
vorbehaltlich  Anderungen im weiteren
Planungsprozess.

Alle Flachenangaben, Mafle und Kosten sind
gerundet. Die Flachen der Balkone und
Terrassen sind zu einem Viertel ihrer Flache
in die Wohnflache eingerechnet.

Plan nicht zur Malentnahme geeignet.

PLAN-Z ARCHITEKTEN
Héafner Hock Lehner PartG.mbB

Planungsgemeinschaft - Hip flur alle GbR









WIR BAUEN SOZIAL

GEMEINSCHAFTSRAUM

GASTEAPARTMENT
GEMEINSAME WERKSTATT
GEMEINSCHAFTSGARTEN

NACHBARSCHAFTSHILFE







WIR BAUEN IN
HILPOLTSTEIN

GRUNDSTUCK



UNSER GRUNDSTUCK IN
DER BAHNHOFSTRASSE

O






WIR FREUEN UNS
AUF EUCH!



DIE SPARKASSE MITTELFRANKEN-SUD BEGLEITET DIE
BAUGEMEINSCHAFT ALS ZUVERLASSIGER FINANZIERUNGSPARTNER

Mit der Sparkassen-
Baufinanzierung ist
wohlfuhlen einfach.

Sie profitieren von unseren individuellen
Finanzierungslosungen. Vereinbaren Sie
jetzt einen Beratungstermin mit uns unter
www.spkmfrs.de/termin

Weil's ummehr als Geld geht

Zukunftssicher
finanzieren.




Kontakt Baugemeinschaft

Michael Lehner
Tel: 0178 136 94 25
michael.lehner@hip-fuer-alle.de






